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Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 31.08.2025r.

Data sporzadzenia prospektu:

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

Deweloper

i

ALSECCO MIESZKANIA I DOMY - GRZEGORZ KECMAN SPOLKA

KOMANDYTOWA,
wpisana do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000709257
Adres Siedziba: ul. Eugeniusza Kwiatkowskiego 1/12, 71-004 Szczecin

Nr NIP i REGON

NIP 9552449381 REGON 368982989
ir

Nr telefonu

91433 88 98, +48570306630

Adres poczty
elektronicznej

biuro@alsecco.szczecin.pl

Nr faksu

Adres strony
internetowej
dewelopera

www.alsecco.pl

IL. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA




ul. Szczecinska 17, 19, Rewal

pozwolenia na uzytkowanie

Adres

: 15.10.2017 r.
Data rozpoczecia
Data wydania ostatecznego 15.10.2019 r,

ul. prof. Wiadyslawa Grabskiego 14, 16, Szczecin

Adres
Data rozpoczgcia 15.10.2019 r.
Data wydania ostatecznego | 15.09.2021 r. 4

Adres

ul. I Brygady 1A, 1B, 1C, Stargard

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

08.08.2023 r.

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi sig)

postepowania egzekucyjne na NIE

kwote powyzej 100 000 zt
1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

Adres, nr dzialki ewidencyjnej

Szezecin, ul. Tadeusza Zawadzkiego 54, dzialka nr 16 obrgb ewidencyjny nr

hipoteczne nieruchomoscei lub
wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiggi wieczystej

i nr obrebu ewidencyjnego' 2008, Pogodno 8
Nr ksiegi wieczystej SZ.18/ 00093737/ 5
Istnicjgos obcigzenia | Brak obcigzen hipotecznych

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja o pow.
dzialki i stanie prawnym
nieruchomosci *

Nie dotyczy

! Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy

opisowo okresli¢ jej polozenie.

2 W szezegolnosei imie i nazwisko albo nazwa (firma) wlasciciela lub uzytkownika wieezystego oraz istnicjgee obeigzenia na nieruchomosei.
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Zajezdnia Tramwajowa Pogodno — Tramwaje Szczecifiskie Spz0.0.
7ZDiTM Klonowica,
gzczecinskie Przedsigbiorstwo Autobusowe ,,Klonowica™ - zajezdnia

Wydzial Remontowy Tramwajow g7czecinskich, ul. Klonowica, Szezecin

12 Brygada Zmechanizowana im. gen. broni J. Hallera przy al. Wojska Polskiego,
Strzelnica Garnizonowa prey ul. Szerokiej w Szezecinie

Netto Arena

Tor Gokartowy

Tor Kolarski

Football Park Szczecin

Miejski Stadion Lekkoatletyczny im. Wieslawa Maniaka

[Compleks Basenowo - Rekreacyjny Arkonka”

Samodzielny Publiczny Szpital Kliniczny Nr 1 przy ul. Unii Lubelskiej w Szczecinie
park ,,Psie Pole” z placem zabaw dla dzieci

Szkola Podstawowa nr 45 Z Oddzialami Integracyjnymi im. ks. Jana Twardowskiego
Przedszkole Publiczne nr 74

Przedszkole Publiczne nr 46

Zespol Szkol Og(’)lnoksztalcacych nr 4 w Szczecinie

X1 Liceum Ogoélnoksztalcace 7 Oddzialami Dwujezycznymi

Zespol Szkol gamochodowych w Szczecinie

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
polozonych w sasiedztwie
inwestycji i wplywajacych
na warunki zycia’

Zabytek nieruchomy: Cmentarz Jencow Francuskich (ob. Nieczynny) polozony W
miescie: Szczecin, ~ Wpisano do  rejestru zabytkow wojewodztwa
zachodniopomorskiego pod numerem a-1731.

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji W nikajace z istnicjgcego stanu uzytkowania terenow s: sicdnich
] 1 = AL

erenu, stref’ ochronnych, uciazliwodci)

Uchwata Nr XXXVI11/940/09 Rady Miasta
Qzczecin z dnia 07 wrzesnia 2009 1. -

(np. z funkcji b

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsif;wzie;ciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogolny gminy

Miejscowy plan Miejscowy Plan 7agospodarowania Przestrzennego

zagospodarowania przestrzennego http:h'e—dzicnnik.szczecin.u\\f.gov.pl,’lcgalztclllOUOIT’0/1 867/

zmieniajaca Uchwalg Nr LV/1023/06 Rady
Miasta Szczecin Z dnia 24 kwietnia 2006 w

Miejscowy plan odbudowy

sprawie Miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego ,,Zawadzkiego-Klonowica” W

Szczecinie.

Numer i data akiu prawnego. nazwa organu oraz miejsce
ublikacji;
Teren elementarny 7.Z.1128 MW
zabudowy mi

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zaguspodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsigwzigeiem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu - — fteren

eszkaniowej wielorodzinnej

Maksymalna intensywnos¢
zabudo

Maksymalna i minimalna
nadziemna intens wnoé&é zabudow

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

maksymalna powierzchnia zabudowy W
ranicach dzialki budowlanej: 50%;

r
g
do 5 kondygnacji od strony terenu

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

e
W szezegolnosei obickty generujace ucigzliwosci zapachowe, halasowe, swietlne.
' Akty prawne (rozporza,dzcnia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycii. Inwestycjl Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK

2)  lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycjl towarzyszacel.

3)  ustanowienia form ochrony przyrody Tub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przy rody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespolu
przyrodniczo-krajobmznweg& ochrony gatunkowej rodlin, zwierzat i grzybow),

4)  ustanowienia strefy ochronnej terentt ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5)  wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz gromadzel, ich
gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materialow budowlanych.
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Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek
lub ich fragmentow,
znajdujacych sie w
odleglosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym?

W przypadku braky planu zagospod

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazy

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania tereny
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzi
Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury ws Olczesnej

Wymagania dotyczgce ochrony

innych terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na

Warunki i szczegélowe zasady
obslugi w zakresie komunikacji

Z.Z.1115.KDW, lecz nie wiecej niz 19
kondygnacji na pozostalym terenie,
wiecej niz 29 m;

m, do 8
lecz nie

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie
€zynna w granicach dzialki budowlane;j: 40%.

Imp/I mieszkanie  dla

osobowych
l. Ustalenia funkcjonalne:

zakazuje sie lokalizacji ustug

objetego planem realizuje sie z terenu
Z2.Z.1115.KDW

Ustalenia inZynieryjne:

Warunki i szczegélowe zasady
obslugi w zakresie infrastruktury

techniczne

1) zaopatrzenie w wode,
elektryczng,

ustala si¢ obstuge komunikacyjna obszaru

samochodow

gaz, cieplo i energie
obsluge telekomunikacyjna oraz

odprowadzanie sciekow i wod opadowych w

oparciu o sieci uzbrojenia w ulicy
Z.Z.1115.KD.W oraz w terenach:
Z.Z.1128.MW, Z.7.1 075.KS, Z.2.1079.

MZ:

2) istniejaca sieg: wodociggowa, cieplna, -
elektroenergetyczna, kanalizacja sanitarna - do

zachowania, przebudowy, rozbudowy,
z dopuszczeniem zmiany lokalizacji w
granicach terenu elementarne 0.

Przeznaczenie tereny

emontu,

Z.7.1074.U - zabudowa ustugowa;
Z.Z1075KS - jednopoziomowy zespol
garazy  dla  samochodow osobowych;
Z.7.1076.KS — parking dla samochoddw
osobowych; Z.Z.1077.KS _ parking dla
samochodow osobowych; Z.Z.1078. MW,U —

zabudowa mieszkaniowa
£.Z.1079.M7 — mieszkalnictwo  zb
ZZI115KDW - droga
2.7.1082.u0,Uz - ustugi  odwi

Maksymalna intensywnogé
zabudowy

Maksymalna i minimalna

nadziemna intensywnosc zabudowy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

dopuszczeniem uslug ochron zdrowia;

Z.7.1074.U — do 2 kondygnacji nadzie
do wys. 8 m; Z.2.1075.KS I kondy
do wys. 3,5 m od poziomu tere
najwyzszego punktu pokrycia

arowania przestrzennego umieszeza si¢ informacje . Brak Planu™.

wielorodzinna;

iorowe;

wewnetrzna;

z

aty

mnych,
gnacja,
nu do
dachu;




7.2.1078 MW,U — 5 kondygnacji, do 18 m i
11 kondygnacji do 36 m z dachem plaskim;
7.2.1079.MZ — 11 kondygnacji do 36 m Z
dachem plaskim} 7.7.1115KDW — droga
wewngtrzna; 7.7.1082.U0,UZ - 3
kondygnacje do 12 m;

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie cZynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Imp/1 mieszkanie  dla samochodow

osobowych

Ustalenia decyzji 0
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego przedsie;wzieciem
deweloperskim lub
sadaniem inwestycyjnym w

Funkcja zabudowy 1
zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektow budowlanych
oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania

terenu:
e ety ——
e e iy [eanen

przypadku braku :
miejscowego planu intensywnos¢ wykorzystania terentt
zagospodarowania

warunki ochrony srodowiska i

rzestrzennego ; . o
P g zdrowia ludzi, prz rody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspoélczesne
wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na
sodstawie przepisow odrgbn ch

warunki i szczegolowe zasady
obstugi w zakresic komunikacii

warunki i szezegolowe zasady
obslugi w zakresie infrastruktury
techniczne

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycii
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsie;wzif;ciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym®,
zawarte w:

miejscowych planach
zaosodarowania przestrzennego

decyzjach o warunkach zabudowy i
Zagosp odarowania terenu

decyzjach o grodowiskowych
uwarunkowaniach

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka nowodziowego

Ustalenia decyzji W zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace

uchwatach o obszarach
ograniczonego uz tkowania

|

mie¢ znaczenie dla terenu obj¢teg01przedsi¢wzie;ciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym

|

decyzja o zezwoleniu na realizacje | Decyzja Prezydent Miasta Szczecin nr 3/2028

e
¢ Wskazane inwestyeje dotycza W szczegolnosei: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz plzewidziunych korytarzy
p()wielrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszezalnic scickow, spalamic $mieci, wysypiska, cmentarze.
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INFORMACJE DOTYCZACE BUD_Y'NK'U/

Czy jest pozwolenie na
budowe

Czy pozwolenie na budowe
Jest ostateczne

Czy pozwolenie na budowe
Jest zaskarzone

Nr pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je

wydal

Data uprawomocnienia sie
decyzji 0 pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Numer zgloszenia budowy, o
kt6rej mowa w art. 29 ust. |-
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 1. — Prawo budowlane
(Dz. U. 2 2021 r, poz. 2351,z
poZn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano
zgloszenia, wraz z informacja
0 braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

inwestycji drogowe;j z dn. 19.04.2018 I znak
WUIABIIL6740.198.2017.AG 0 zezwoleniy
na - realizacje  inwestyc ji - drogowej  pn.

»Przebudowa ul. Szafera w Szczecinie (od al.
Wojska Polskiego do ul. Sosabowskiego)”

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresje lotniska
uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obicktu energetyki jadrowej
decyzja o ustaleniy lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowe;

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szeroko asmowej
decyzja o ustaleniy lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniy lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
nafiowym

Ostateczna decyzja numer 1628/2020 (znak:_WuiAB—ll1.6740.34l.2020.KM)
z dnia 23.12.2020 r. wydana przez Prezydenta Miasta Szczecin, aneks nr 1 do
decyzji nr 937/21 z dnia 07.09.2021 r. wydana przez Prezydenta Miasta
Szczecin.

31.07.2025 . - decyzja ROP.5121.85.3169.2025.JA

Nie dotyezy




domii jedriotodzintiego

Data zakoficzetila budowy

-

Nie dotiezy

Planowaiy terfin

tobot budowlatyech

fozpoozgcia i zakoficzenid

Rozpoczecie — 02.20221; sakohezenie prac do 30.05.2025 roku

Opis pizedsigwzigoia
dewelopetskiego lub
zidania inwestyoyjiego

| — dwie klatki A1 B
Budynek rozmieszczone sg wediug schernatu ponizej.
i 1

{iezba budynkow

tozimieszezenie ich na
iletuchiotiioéel (nalezy podac
iniiimaliiy odstep poimigdzy
budyiikatii)

| Jr'%\—l‘

Sposob pofniari
powieizehifii lokalu
iieszkalriego lub domu
jednotodzifinego

zgodiie 7z nofmg PN-ISO 9836: 1997 (Z uwzglednieniem zapisow tozpoizgdzetiia
Miniistia Transporti, Budownictwa i Gospodatki Moiskie] z dnia 25.04.2012 ¢ W
spiawie szozepolowego zaktesu 1 formy projektu budowlanego) tj. w §posob
niastepujgcy:

., pomiar na poziomie podlogi w stanie catkowicie wykoficzonyin

2. wiigk w écianach o powierzehni powyzej 0,1 m* nie dolicza sie do powierzchni
frieszkania;

3. pizy obliczaniu powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego uwzglednia sig
jedynie powierzchnie mieszkalna wydzielong trwatymi 4cianami w obrgbie
budyiiku, (czyli bez powietzehni taraséw, balkonow i loggii)

4, dokladnosé pomiatow i obliczed powierzehni do 0,01 in’

5. powietzchnia pommieszezenia (w tym ze skosnym sufitem):

- wysokosci powyzej 2,20 i liczy sig w 100 proc.

- wysokoéei od 1,40 m do 2,20 m liczy sig w 50 proc.

- wysokosei poiizej 1,40 nie wlicza sie do powietzohni mieszkania

Zatnletzoiy sposob |
procetitowy tidziat
ziodel finansowania

Rodzaj posiadariych srodkow
finansowych — kredyt, stodki
wlaste, inne

Stodki wlashe
A

pizedsigwzigeia 7T~ i T oy
dewelopetskiego iiib W ﬁastqutqucyoh mstytuc;jach Nie dolyezy
zadania itwestyeyjnego finansowych (wypelnia si¢ w
przypadku kredytil)
Stodki ochrony Mvaty-reszlanio Zanikniety mieszkaniowy rachunek
fiaby weow powierniesy powierniczy*
Wysokosé stawki procentowej,
wedlug  ktorej jest obliczand |, 0.1%
kwota skladki na Deweloperski S
Fundusz Gwataiicyjny’
Gléwhe zasady Deweloper kazdemu Nabywey nadaje indywidualny numer rachunku wirtualnego;
funikejoniowatiia wyplaty 7z rachuriku wirtualnego Nabywey fozliczane sq indywidualnie dla kazdego
Nabywey: Bank ewidencjonuje wplaty i wyplaty odigbnie dla kazdego nabywcy, a na

T Zgodiie 7 ait. 48 ust 6 Ustawy
Deweloperskim Futidiszi Givataticyjiyi (

obowidztjate] W dhiti fozpoezgtia :
lub zadlania ifiwestycyjHego. Natoiniast stawk
5021 £ 6 ochifanic praw fabywey lokald fiesz

4 dils 20 widja 2021 . o oehiorie praw fabywey kil mieszkaliego lub domu jedtiofodziiieg ofaz
iz, U. Poz. 1177 otaz 2 2023t Poz. 1114) wysokost sklddld jest wiliczaiia wedlug stawki procentowe]
{okali fieszkaliyeli liib domow jediofodziiiych w fiitiiagh daeto prredsigwzigeia deweloperskiego
procetilowy okresla akl wykonawezy wydaty i podstaie aft. 48 st 8 Ustawy 7 ditid 30 mdjd
aliicgo lib domi jediiotodzitinego oraz Disweloperskiti Fuiduszu GwaraneyJuyim
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wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkéw
nabywcy

zgdanie nabywey podaje szczegolowe in formacje dotyczace wplat i wyplat dokonanych w
wykonaniu umowy, ktdrej strong jest naby
informacji, takie jak data oraz kwoty wpl
umowy rachunku powierniczego. Bank w
przez nabywce po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce
prawa wynikajace z niniejszej umowy,
trzecich.,
powierniczego obcigzaja Dewelopera.

wed wyslepujacy z zadaniem udzielenia
at i wyplat. Deweloper nic moze wypowiedzie¢
yplaca deweloperowi srodki pieniezne wplacone

W stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen 0sob

Koszty, prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku

oplaty i

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkdw
nabywcey

Bank ING Bank SLASKI S.A, Oddzial w Szczecinie

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Dopuszeczenie
waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad
waloryzacji

nie dopuszcza sie

L g

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTORLJ
MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE
PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCY.

Warunki, na jakich
mozna odstapié¢ od
umowy
deweloperskiej lub
Jjedngj z uméw, o
ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2,3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub
domu gwarancyjnego
oraz Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywcea ma prawo odstapienia od umowy, gdy:

2.

w nastepujgeych przypadkach okreslonych ponizej, gdy:

I. umowa nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art, 36 ustawy deweloperskiej;

2. informacjc zawarle w umowic nie sq zgodne z informacjami zawartymi w

prospekeie informacyjnym lub w zalgcznikach, za wyjatkiem zmian, o ktorych mowa

w arl. 35 ust. 2 ustawy deweloperskiej:

3. Deweloper nie doreczyl zgodnic z art, 21 i art, 22 ustawy deweloperskiej prospektu

informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianic danych lub informacji

zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalgcznikach:

4. dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zalgcznikach, sg

niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy;

5. prospekt informacyjny. na podstawie ktorego zawarto umowe, nie zawiera danych

lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6. nie doszlo do przeniesienia na Nabyweg prawa odrgbnej wiasnosci lokalu, w

terminie okreslonym w umowie.

7. nastgpi zmiana stawki podatku od towaréw i uslug. na skutek kidrej cena brutto ulegnic

podwyzszeniu w odniesieniu do kwot ceny sprzedazy - w terminie 14 dni od dnia

poinformowania Nabywcy przez Dewelopera o zmianic ceny brutto;

8. Deweloper nic zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym

bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust, | ustawy deweloperskiej

(odstapienie mozliwe po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art, 10 ust. 3

ustawy deweloperskicj);

9. Deweloper nie wykona obowigzku, o kiorym mowa w art. 12 ust.

deweloperskiej, w terminic okreslonym w tym przepisie (odstgpicnie mozliwe po uplywie

60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust.

| ustawy deweloperskiej);

10, Deweloper nie usunic wady istotngj lokalu mieszkalnego na zasadach

okreslonych wart. 41 ust. 11:

I1.1zeczoznawcea budowlany stwierdzi istnienie wady istotnej:

12. Syndyk zazada wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28

lutego 2003 r. - Prawo upadiosciowe.
Deweloper ma prawo odstgpienia

2 ustawy

od umowy deweloperskiej

1) Nabyweca nic spelni $wiadczenia pienigznego w terminic lub wysokosci okreslonej w niniejszej
umowie, pomimo wezwania Nabywcey w formie pisemnej do uiszezenia zaleglych kwol w
terminic 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba Z¢ niespelnienie przez Nabyweg
$wiadezenia pienigznego spowodowane jest dziataniem sily WYZszej:

2) Nabywea nie stawi si¢ do odbioru lokalu, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienic sie Nabywcy bylo
spowodowane dziataniem sily WyZ7szej;

3) Nabyweca nic stawi si¢ do podpisania umowy przenoszacej prawo odrgbnej wlasnosei lokalu,
pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60
dni, chyba 7¢ niestawicnie sig Nabywcy bylo spowodowane dzialaniem sily wyzszej.

3. W przypadku, o ktrym mowa w ust. 1 pkt 1-3, Nabywea ma prawo odstgpienia od umowy w

r
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terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

4, W przypadku. o ktorym mowa w usl. | pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od
umowy Nabywea wyznaczy Deweloperowi 120-dniowy termin na przenicsienie prawa odrebnej
wlasnosei lokalu, a w razie bezskulecznego uplywu Wyznaczoncgo terminu bedzie uprawniony do
odstapienia od tej umowy.

5. O$wiadczenie woli Nabywcey o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne. jezeli
zawiera zgodg i pelnomocnictwo dla Dewelopera na wykreslenie roszezenia o przeniesienie wlasnosci
nieruchomoséci zlozone w formie pisemnej 7 potlpisami notarialnie pos’;wiadczonymi. w przypadku gdy
sostal zlozony wniosek o wpis takiego roszezenia do ksiegi wieczystej.

6. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera, Nabywea zobowigzany
jest w terminie 3 dni od dnia ofrzymania oéwiadezenia o adstapieniu wyrazi¢ zgodg i udzielic
pelnomocnictwa Deweloperowi na wykreslenie roszczenia 0 przeniesienie wlasnogci nieruchomosei.
Zlozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poéwiadczonymi.

7. Deweloper zobowigzany jest do zaplaty na rzccz Nabywcy kary umownej W syluacji
odstapienia przez Nabywcg od umowy W przypadku okredlonym w ust. 1 pkt. 6) w wysokosci 3%
wartogci ceny nabycia lokalu mieszkalnego (ceny brutto) w terminie 21 dni od skutecznego odstgpienia
od umowy. Nabywca zobowigzany jest do zaplaty na rzecz Dewelopera kary umownej W sytuacji
odstapienia przez Dewelopera od umowy W przypadku okreslonym w ust. 2 pkt.2) lub pkt. 3)
niniejszego akiu w wysokodei 3% wartoéei ceny nabycia lokalu micszkalnego (ceny brutto) w terminic
21 dni od skutecznego odstgpicnia od umowy.

8. W wypadku. gdy wysokos¢ ponicsiongj przez Strong rzeczywiste] szkody przewyzsza
wysokost naliczonych kar umownych, Strona ta moze dochodzi¢ odszkodowania uzupelniajacego, do
wysokosci rzeczywiscie poniesionej szkody.

9. W przypadku odstgpienia od umowy przez ktorakolwick ze stron, ING Bank Slaski S.A.
wyplaca srodki przypadajgee Nabywcy zaewidencjonowane na wirtualnym rachunku Nabywcey
niezwlocznie po otrzymaniu oéwiadezenia o odstapieniu od umowy.
10.0dstapienie od umowy nie powoduje utraty prawa dochodzenia kar umown ch przez Strony.

INNE INFORMACJE

Informacja 0

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnogci na nabywce wlasnogci po wplacie calej ceny przez nabywee lub zobowigzaniu do jej
udziclenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywee wlasnosci nieruchomogei wraz z domem jednorodzinnym Jub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej 1 wiasnogci domu jednorodzinnego stanowiacego odrgbm;"nicruchomuéé. lub przeniesienie ulamkowej czgsci
wlasnogei nieruchomodei wraz z prawem do wylacznego korzystania Z czesel nieruchomodci sluzaeej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabyweg lub zobowigzaniu do jej udziclenia, jezeli takie obciazenie istnieje:

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust, 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o achronie praw nabywey lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym2, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnogei lokalu uzytkowego na nabywee po wplacie pelnej ceny
przez nabywcg lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody. jezeli takic obcigzenie istnieje. albo zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobeigzeniowe przeniesienic na nabyweg ulamkowej czedei wiasnosei lokalu uzytkowego po
wplacie pelnej ceny przez nabyweg lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody. jezeli takie obciazenie istnije.

Nie dotyezy, ze wzgledu na brak obcigzen hipotecznych.

Informacja o mozliwosei zapoznania sig W lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio

do zakresu umowy z: :

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzongj dla nieruchomosci:

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym Z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego. jesli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego lub aktualnym za$wiadczeniem O
wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacii o Dzialalnosci Gospodarczej:

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, 0 ktorym mowa W art, 20 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 . -
Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniosl sprzeciwui

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnic dwa lata, a W przypadku a) prowadzenia dziatalnodci przez okres
krétszym niz dwa lata — sprawozdaniem za okres ostatniego roku. b) realizacji inwestycji preez spolke celowa —

sprawozdaniem spolki dominujace] oraz spotki celowe;: ‘

5) projektem budowlanym:

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomiefliem 0 sakoficzeniu budowy, do kiorego organ nadzoru
budowlanego nic wniosl sprzeciwu;

7 zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu:

8) aktem ustanowienia odregbnej wlasnoscei lokalu:

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgodg banku lub innego wierzycicla hipotecznego na bezobeigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosei lokalu mieszkalnego i

przeniesienie jego wlasnosci na nabyweg po wplacie pelnej ceny przez nabyweg lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnigje. albo zgode banku lub innego wierzycicla hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce

wlasnosei nieruchomosel wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczyslego nieruchomodei gruntowej i wlasnosei
domu jednorodzinnego stanowiacego odrgbna nieruchomosé, lub przenicsienie ulamkowej czgsci whasnogci nieruchomosci wraz z
prawem do wylgeznego korzystania z czesci nieruchomodci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowyeh po wplacie pelnej

ceny przez nabyweg Jub zobowigzanie do jej udzielenia. jezeli takie obciazenie istnieje.
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b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art, 2 ust, 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywey lokalu
mieszkalnego lub domu Iednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszuy Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesicnie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywee po wplacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody. jezeli lakie obeigzenie istnieje, albo zgode banku Iub innego  wierzyciela
hipotecznego na bezobeigzeniowe przeniesienie na nabywee utamkowej czesci wlasnoéei lokalu uzytkowego po wplacie petnej
ceny przez nabywee lub zobowiazanie do udzielenia takicj zgody. jezeli takie obciazenie istnije,

W siedzibie Spolki przy ul. Kwiatkowskiego 1/12 w Szczecinie od poniedzialku do pigtku w godz. od 9:00 do
15:00, istnieje mozliwos¢ Zapoznania si¢ przez osobe zainteresowang zawarciem umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci:

2) aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego;
3) pozwoleniem na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata;

5) projektem budowlanym; '

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku:

7) :

__

III. Informacja:

Srodki pieni¢zne zgromadzone w banku ING Bank Slaski SA, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek

powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu

gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwea 2016 r. o Bankowym Funduszu

Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U, z 202 I. poz. 2253

oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec banku ING Bank S$laski SA,

— w przypadku rachunkuy powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajgcych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostate; kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernilk,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartodé w zlotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwea 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki deponenta, w
terminie 3 miesigcy od dnia ich wplywu na rathunek, objete s3 gwarancjami ponad réwnowartosé¢ w zlotych
100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi Jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznogci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu Jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

— wyplata $rodkdow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

—bank ING Bank Slgski SA korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych:; ING &

)
Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: hit Ds://www,bfe pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej w rozumieniu art, 4 ust. | pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. z
2022 r. poz. 2324 z pézn. zm.),

Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art, 4 ust. I pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
Jjest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co Oznacza, ze nie majg do niego Zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 1. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz prz ' ji

CZESC INDYWIDUALNA
Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa e —
lokalu mieszkalnego albo ;

domu jednorodzinnego

Cena m2 powierzchni uzytkowe; zZVm2 (w tym przynalezna komérka i prawo wylgeznego korzystania =
lokalu mieszkalnego albo domu
Jednorodzinnego

miejsca postojowego w hali garazowej)
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Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa
wiasnosci nieruchomosci
wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w
art. 2 ust. I pkt2,3 lub 5
lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu-
Gwarancyjnym

Do 30.11.2025 roku

Okreélenie polozenia
oraz istotnych cech domu

liczba kondygnacji

8 kondygnacji nadziemnych (plus antresola w klatce A), 2
kondygnacje podziemne

jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym

technologia wykonania

tradycyjna

znajdowaé ma sig lokal
mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej lub umowy
deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktérych mowa
wart. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

standard prac
wykonczeniowych w
czesel wspolnej
budynku i terenie
wokét niego,
stanowigcym czgs¢
wspolna nieruchomosci

1. Budynki posadowione na zelbetowych lawach na podkladzie z
chudego betonu. Sciany fundamentowe wykonane w technologii
bloczkéw betonowych gr. 24cm.

2. Sciany nogne wewngtrzne w kondygnacjach naziemnych
wykonane w technologii bloczkow silikatowych typu SILKA gr. 18
i 24cm.

3. Wewnetrzne $ciany wydzielajgce mieszkania pomigdzy sobg oraz
od komunikacji ogélnej z bloczkéw typu SILKA E24 gr. 24cm na
zaprawie cienkowarstwowej.

4. Sciany zewnetrzne wykonane w technologii dwuwarstwowej:
¢ciany nosne z bloczkéw typu SILKA gr. 18cm i 24 cm oraz
izolacja termiczna z elewacyjnych plyt styropianowych gr. 15 cm z
wykonczeniem cienkowarstwowym tynkiem zewnetrznym.

5. Sciany dzialowe betonu

komdrkowego o gr 8 cm.

wykonane w technologii 2

6. Konstrukcja stropéw wszystkich kondygnacji wykonane w
technologii plyty zelbetowej o grubosci 18 cm cm wylewanej na
mokro na placu budowy.

7. Stropodach wykonany w technologii plyty zelbetowej o grubosci
16 cm wylewanej na placu budowy oraz warstwy izolacyjnej
termicznej i przeciwwilgociowej wykoriczonej szlichta betonowg
dociskowa z papg wierzchniego krycia.

8. Wykonczenie zewngtrzne

Rynny i rury spustowe PCV lub stalowe powlekane
Okna PCV

Parapety zewnetrzne — stalowe.

Cokal wokol budynku — tynk mozaikowy.

Opaska wokol budynku — zwirowa.

Drogi z chodnikami — z kostki brukowej.
Balustrady balkondw — stalowe.

Drzwi wejsciowe do budynku — aluminium.

9. Wykonczenie wewngtrzne

Klatka schodowa — posadzka gresowa, Sciany i sufity malowane.

Parapety wewnetrzne
Instalacje — elektryczna z osprzgtem, wodna ciepla i zimna -
przylacza, kanalizacyjna pion i trojnik (bez podejs¢
kanalizacyjnych do przyboréw), RTYV, telefoniczna, domofonowa,
centralnego ogrzewania, grzejniki stalowe panelowe, grzejnik
drabinkowy. Centralne ogrzewanie i ciepla woda uzytkowa zasilana
z lokalnego wezla cieplnego SEC. Liczniki ciepla, cieplej i zimnej
wody uzytkowej zlokalizowane w szachtach na komunikacji
ogolnodostepnej.

Drzwi wejéciowe do mieszkar — minimum klasy RC L.
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¢| 10. Zagospodarowanie terenu:

Ciagi piesze i drogi wewnetrzne wykonane z polbruku.
Oswietlenie zewnetrzne ciagéw komunikacyjnych. Zieler niska
(trawa, krzewy) oraz zielen wysoka (drzewa) — 7, wylaczeniem
terenéw z prawem wylacznego korzystania. Wykonanie drogi
dojazdowej do nieruchomosci wspélne;j.

Hezba lokaliw 164 lokali mieszkalnych

budynku

liczba miejsc garaz. i

134 miejsc garazowych i 30 miejsc postojowych zewngtrznych
postojowych

dostepne media w
budynku

Instalacje — elektryczna, wodna — przylacza, kanalizacyjna — pion i
trojnik, RTV, telefoniczna, domofonowa, centralnego ogrzewania

dostep do drogi

Dostep do ul. Litewskiej w Szczecinie poprzez stuzebnosé
publicznej

gruntowg - uprawnienie wynikajgce z prawa ujawnionego w dziale
1T ksiegi wieczystej KW nr SZ1S/00197481/4, polegajace na tym,
ze kazdoczesny wieczysty uzytkownik (wlasciciel) nieruchomosci
stanowigcej dziatkg gruntu nr 16 ma prawo przechodu i przejazdu

Okreslenie usytuowania
lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli
przedsigwziecie
deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali
mieszkalnych

Lokal zlokalizowany na
Zawadzkiego, w klatce nr 54 A w Szczecinie.

pigtrze w budynku przy ul.

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uldadu
pomieszczen oraz
zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do
ktérych wykonania
zobowiazuje sie
deweloper

PU. Lokalu nr BI- m2, sklada sie =z

Elementy standardu deweloperskiego:

¢ Okna PCV.

*  Parapety zewnetrzne — stalowe

°  Parapety zewngtrzne przy drzwiach balkonowych - granit

*  Balustrady balkonow — stalowe.

* Maszynowe tynki wewngtrzne gipsowe na mokro bez gruntowania i
szpachlowania.

*  Podloza pod posadzki - podkiady cementowe (jastrychy cementowe) ,

*  Parapety wewnetrzne

° Instalacje — elektryczna z osprzetem, woda ciepta i zimna — przylacza
natynkowe, kanalizacyjna — pion i tréjnik (bez podejs¢ kanalizacyjnych pod
przybory), RTV, telefoniczna, domofonowa, centralnego ogrzewania, grzejniki
stalowe panelowe.

*  Drzwi wejsciowe do mieszkan,

r

Data wydania
zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Do 30.09.2025 roku

Data ustanowienia
odrebnej wilasnosei
lokalu mieszkalnego

Do 31.11.2025 roku

Informacje o lokalu
uzytkowym nabywanym
rownoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Nie dotyczy

Ceng lokalu uzytkowego
albo utamkowej czesci
wlasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy




Termin, do ktorego
nastapi przeniesienie
prawa wlasnosei lokalu
uzytkowego albo
ulamkowej czedei
wlasnodci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

T

WA/
QH

Migszkania j domy - Grzegaiz Ke
Spdka komundylu

Secco

11-004 Szczecin, ul. Eugenlusza Kwiatkowskiego 1/12
NIP 9552449381 KRS 0000709257 REGON 36803294¢

Zalgczniki:

podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do
jego reprezentacji oraz pieczeé firmowa

L

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

Joanna Fry¢z

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji

terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).
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