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Stan na dzief sporzadzenia prospektu informacyjnego 23.04.2026r.

Data sporzadzenia prospektu:

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper ALSECCO MIESZKANIA I DOMY - GRZEGORZ KECMAN SPOLKA
KOMANDYTOWA,
wpisana do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000709257

Adres Siedziba: ul. Eugeniusza Kwiatkowskiego 1/12, 71-004 Szczecin

Nr NIP i REGON NIP 9552449381 REGON 368982989

Nr telefonu 91 433 88 98, +48570306630

Adres poczty biuro@alsecco.szczecin.pl

elektronicznej

Nr faksu ---

Adres strony www.alsecco.pl

internetowe;

dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA
HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Firma Alsecco Mieszkania i Domy — Grzegorz Kecman Sp. k. jest jedna ze spélek, powolanych przez
wspolwlasciciela Alsecco spolka z ograniczona odpowiedzialno$cia Sp. k. dzialajacej od lutego 2011 roku.
Poczatkowo swoja dzialalno$é¢ koncentrowaliSmy na S$wiadczeniu uslug w zakresie wykonawstwa
ogoélnobudowlanego i szeroko rozumianego nadzoru inzynierskiego.

Doswiadczenia zebrane na budowach sklonily nas do rozpoczecia wlasnej inwestycji.

W 2011 rozpoczeliSmy budowe inwestycji osiedla mieszkaniowego “Park Le$ny” zlokalizowanego przy ul.
Batalionéw Chlopskich, Kopalnianej i Grabowej w Szczecinie. Cala inwestycja wraz z zagospodarowaniem

terenu zakonczona zostala w 2014 (realizowana przez Alsecco spétka z ograniczona odpowiedzialnoS$cia Sp.
k.).

W kwietniu 2013 r., rozpoczeliSmy budowe osiedla 13 doméw jednorodzinnych dwulokalowych pn.
”Szeroka 26”. Cala inwestycja sklada si¢ z 26 segmentow, a zakonczyliSmy w czerwcu 2014r. (realizowana
przez Alsecco spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia Sp. k.).

W czerwcu 2015 roku zakonczyliSmy inwestycje mieszkaniowg — Kusocinskiego — Zespél Zabudowy
Wielorodzinnej ( realizowana przez Alsecco spolka z ograniczona odpowiedzialnoscia Sp. k.).

W styczniu 2015 roku rozpoczeliSmy prace budowlane nad inwestycja ,Nowa Cukrownia” W 2019
zakonczyliSmy 7 etapéw inwestycji. (realizowana przez Alsecco Nowa Cukrownia spotka z ograniczong
odpowiedzialnoS$cig Sp.k.).

W lipcu 2017 rozpoczeliSmy budowe inwestycji ,,Wyszynskiego 1” w Kostrzynie nad Odra, ktora
zakonczyliSmy 2019 (realizowana przez Alsecco - Mieszkania i Domy Sp. z o0.0.).

W okresie 2018 — 2021 zrealizowaliSmy inwestycje polegajaca na budowie 4 budynkéw wielolokalowych
przy ul. Szczecinskiej w Rewalu (realizowane przez Alsecco mieszkania i domy — Grzegorz Kecman Sp. k.).

W kwietniu 2023 roku zakonczyliSmy duze, siedmioetapowe przedsiewziecie deweloperskie pod nazwa
»Harmonia Gumience I, I i III” (realizowane przez Alsecco mieszkania i domy — Grzegorz Kecman Sp. k.).
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PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Budynki wielolokalowe przy ul. Szczecinskiej 17, 19 w Rewalu - Alsecco mieszkania i domy — Grzegorz Kecman

Sp. k.
ul. Szczecinska 17, 19, Rewal
Adres
. 15.10.2017 1.
Data rozpoczecia
Data wydania ostatecznego 15.10.2019 .

pozwolenia na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
OSIEDLE MIESZKANIOWE HARMONIA GUMIENCE II — ETAP 1 - Alsecco mieszkania i domy - Grzegorz

Kecman Sp. k.

Adres ul. prof. Wladystawa Grabskiego 14, 16, Szczecin
Data rozpoczecia 15.10.2019 1.

Data wydania ostatecznego | 15.09.2021 r.

pozwolenia na uzytkowanie

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE
BUDYNKI WIELORODZINNE PRZY UL. PIERWSZEJ BRYGADY, STARGARD - Alsecco mieszkania i domy -

Grzegorz Kecman Sp. k.

Adres ul. Zawadzkiego 54

Data rozpoczecia 30.10.2022 .

Data wydania ostatecznego | 31.07.2025 .

pozwolenia na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono (lub prowadzi si¢)

postepowania egzekucyjne na NIE

kwote powyzej 100 000 zt
II1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

TERENU

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Adres, nr dziatki ewidencyjnej
i nr obrebu ewidencyjnego !

Szczecin, dz. 23, obreb 4151, Dabie 151, Osiedle Bukowe - Kleskowo, ul. Nad
Rudziankg/Romantyczna

lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiggi wieczystej

Nr ksiegi wieczystej S7.15/00252658/0
Istniejace obcigzenia | Brak obcigzen hipotecznych
hipoteczne  nieruchomosci

U Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.



W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o pow.
dziatki i1 stanie prawnym
nieruchomosci 2

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych w sasiedztwie
mwestycji i wplywajacych
na warunki zycia’

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

1) od strony pétnocnej — ul. Dabska;

2) od strony pdtnocno — wschodniej i wschodniej — trasa projektowanego przebiegu szybkiego tramwaju;

3) od strony potudniowej — autostrada A6;

4) od strony zachodniej — ul. Chtopska.

Plan ogdlny gminy

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne*

UCHWALA NR LIX/1629/24 RADY MIASTA SZCZECIN
z dnia 23 kwietnia 2024 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego osiedla "Nad Rudzianka 2" w

Szczecinie

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

~Zgodnie z ustaleniami planu, obszar obejmuje tereny przeznaczone

pod:  zabudow¢  mieszkaniowa  jednorodzinng,  zabudowg
mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowe ustugows, tereny sportu i
rekreacji, tereny zieleni urzadzonej, komunikacj¢ oraz infrastrukturg

techniczng.”

Maksymalna intensywnos$¢
zabudowy

Zgodnie z ustaleniami planu: do 5,0

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,1

maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 3,5”

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

do 40% powierzchni dziatki budowlanej

Maksymalna wysokos$¢
zabudowy

15 m; 4 kondygnacji nadziemnych

Minimalny udziat procentowy

powierzchni biologicznie czynnej

30%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

,leren inwestycji potozony jest w obszarze o
wysokich walorach przyrodniczych, w otulinie
Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza

2w szczegOlnosci imig i nazwisko albo nazwa (firma) wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.

3w szczeg6lnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:
1)  dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3)  ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4)  ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5)  wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7)  uznania zabytku za pomnik historii,

8)  okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz gromadzen, ich
gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.

3/16




Bukowa”, co sprzyja zachowaniu jako$ci
komfortowi zamieszkania.

srodowiska oraz

Plan miejscowy przewiduje ochrong zieleni oraz
ograniczenia w zakresie dziatalnosci mogace;j
negatywnie oddziatywa¢ na $rodowisko, co
wplywa na utrzymanie tadu przestrzennego i

wysokiej jako$ci zycia mieszkancow.”

Wymagania dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw oraz
dobr kultury wspotczesnej

Wymagania dotyczace ochrony
innych teren6w lub obiektéw
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
techniczne

Ustalenia inzynieryjne:

linie rozgraniczajace ulic, drog osiedlowych i
ciggow pieszych wyznaczaja korytarze
infrastruktury technicznej, w ktorych prowadzone
sg sieci uzbrojenia terenu;

2) drogi wewnetrzne wydzielane lub urzadzane w
granicach terenu elementarnego — poza terenami
wymienionymi w pkt 1 — wyznaczaja korytarze
infrastruktury technicznej, w ktorych moga by¢
prowadzone sieci uzbrojenia terenu do obstugi
danego terenu elementarnego;

3) dopuszcza si¢ rozbudowg przebudowe
istniejacej oraz budowe nowej sieci uzbrojenia
terenu wraz z realizacja niezbednych
inzynieryjnych urzadzen sieciowych
obshugujacych dopuszczone planem przeznaczenie
terenu

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objgtego
przedsigwzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym?

Przeznaczenie terenu

»W otoczeniu nieruchomo$ci, w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objgtego przedsigwzigeciem, wystepuja tereny
przeznaczone pod: zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna,
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, zabudowg ustugowa,
tereny zieleni urzadzonej, tereny komunikacji i infrastruktury
technicznej.”

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

Zgodnie z ustaleniami planu miejscowego: do 5,0

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢
zabudowy

Zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi miejscowego planu

zagospodarowania  przestrzennego dla  poszczegdlnych

terenéw elementarnych.

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Zgodnie z MPZP

Maksymalna wysoko$é
zabudowy

Do 4 kondygnacji nadziemnych

Sw przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacjg ,,Brak Planu”.




Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Ustalenia decyzji o Funkcja zabudowy i Sposdb uzytkowania obiektow budowlanych oraz
warunkach zabudowy albo zagospodarowania terenu

decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu | Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

zagospodarowania terenu

publicznego dla terenu baryt .
objetego przedsigwzigciem gabayty - - Nie dotyczy
deweloperskim lub forma architektoniczna Nie dotyczy
zadaniem inwestycyjnym w e linii .
Y Tlsytuowanle inii zabudow?/ Nie dotyczy
miejscowego planu intensywno$¢ wykorzystania Nie dotyczy
zagospodarowania terenu
e warunki ochrony $rodowiska i Nie dotyczy
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy | Nie dotyczy
i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzia

warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesne

wymagania dotyczace ochrony Nie dotyczy
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

warunki i szczegotowe zasady Nie dotyczy

obstugi w zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady Nie dotyczy

obstugi w zakresie infrastruktury

techniczne

Minimalny udziat procentowy Nie dotyczy

powierzchni biologicznie czynnej

Nadziemna intensywnos¢ Nie dotyczy

zabudowy

Wysokos¢ zabudowy Nie dotyczy
Informacje dotyczace miejscowych planach S

przewidzianych inwestycji | zagospodarowania przestrzennego
w promieniu 1 km od
terenu

objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym®, | decyzjach o $rodowiskowych -
zawarte w: uwarunkowaniach

decyzjach o warunkach —
zabudowy i zagospodarowania
terenu

uchwatach o obszarach —
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy | .-

mapach zagrozenia —
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie §mieci, wysypiska, cmentarze.
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decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji —
linii kolejowej

decyzja o zezwoleniu na —
realizacj¢ inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na —
realizacj¢ inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji —
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji —
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji -
regionalnej sieci
szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji -
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na —
realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji —
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU/

Czy jest pozwolenie na " .
budowe tak nie*

Czy pozwolenie na budowg )
jest ostateczne tak*® aie*

Czy pozwolenie na budowe
jest zaskarzone tak* nie*

Nr pozwolenia na budowe  |Ostateczna decyzja numer 579/2022 (znak: WaiB-1.6740.1.60.2022.A0/JP) z

gj;gar;azwa organu, KOty je | 4 14.07.2022 1. wydana przez Prezydenta Miasta Szczecin

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Numer zgloszenia budowy, o | Nie dotyczy
ktérej mowa w art. 29 ust. 1-
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane
(Dz.U. z2021 r. poz. 2351, z
pozn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano
zgloszenia, wraz z informacja
o braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Data zakonczenia budowy Nie dotyczy
domu jednorodzinnego
Planowany termin Rozpoczgeie — 10.10.2024r, zakonczenie prac do 31.08.2026 roku




rozpoczecia i zakonczenia
robot budowlanych

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

liczba budynkow 2

rozmieszezenie ich na Budynek rozmieszczone sg wedtug schematu ponizej.
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odst¢p pomigdzy
budynkami)

G BUKOWE

BUDYNEK ¢

alsecco

Sposdb pomiaru
powierzchni lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

zgodnie z normg PN-ISO 9836: 1997 (Z uwzglednieniem zapiséw rozporzadzenia
Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25.04.2012 r w|
sprawie szczegdlowego zakresu i formy projektu budowlanego) t.j. w sposob
nastepujacy:

1. pomiar na poziomie podlogi w stanie catkowicie wykonczonym

2. wnek w $cianach o powierzchni powyzej 0,1 m? nie dolicza si¢ do powierzchni
mieszkania;

3. przy obliczaniu powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego uwzglednia si¢
jedynie powierzchnie mieszkalna wydzielong trwalymi S$cianami w obrgbie
budynku, (czyli bez powierzchni taraséw, balkonow i loggii)

4. doktadno$¢ pomiarow i obliczen powierzchni do 0,01 m?

5. powierzchnia pomieszczenia (w tym ze sko$nym sufitem):

- wysokosci powyzej 2,20 m liczy si¢ w 100 proc.

- wysokosci od 1,40 m do 2,20 m liczy si¢ w 50 proc.

- wysokosci ponizej 1,40 nie wlicza sie¢ do powierzchni mieszkania

Zamierzony Sposob i
procentowy udziat
zrddet finansowania

Rodzaj posiadanych srodkow  |§rodki wlasne
finansowych — kredyt, $rodki
wlasne, inne

przedsigwziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

W nastgpujacych instytucjach | Nie dotyczy
finansowych (wypelnia si¢ w

przypadku kredytu)
Srodki ochrony Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowyrachunek-
nabyweow powierniczy* pewierniezy*

Wysokos$¢ stawki procentowe;,
wedlug ktorej jest obliczana
kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny’

' 0,45%

Glowne zasady

Deweloper kazdemu Nabywcy nadaje indywidualny numer rachunku wirtualnego;

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. Poz. 1177 oraz z 2023r. Poz. 1114) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowe;j
obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
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funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia §rodkow
nabywcy

wyptlaty z rachunku wirtualnego. Bank informuje Nabywce na jego zadanie o dokonanych
wptatach i wyplatach. Prawo wypowiedzenia umowy rachunku powierniczego przystuguje
wylacznie Bankowi i tylko z waznych powodow, a w przypadku wypowiedzenia umowy
rachunku powierniczego przez Bank stosuje si¢ zasady okre§lone w art. 6 ustawy
deweloperskie;j,

Bank wyptaca Deweloperowi $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku
powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsigwzigcia
deweloperskiego; Deweloper ma prawo dysponowaé¢ S$rodkami wyptacanymi z
mieszkaniowego rachunku powierniczego wylacznie w celu realizacji przedmiotowego
przedsigwzigcia deweloperskiego, a Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z
etapow zakonczenia przedsiewzigcia deweloperskiego okreslonego w harmonogramie
przedsigwziecia deweloperskiego, przed dokonaniem wyptaty z mieszkaniowego rachunku
powierniczego na rzecz Dewelopera,

Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego
obcigzaja dewelopera.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank ING Bank SLASKI S.A. Oddzial w Szczecinie

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

ETAP 1: Zero budynku — do 31.12. 2024 roku — 15% zakonczono

ETAP 2: Stan surowy otwarty (konstrukcja budynku, konstrukcja dachu) — do
30.08.2025 roku — 25% zakonczono

ETAP 3: Pokrycie dachu, montaz stolarki okiennej, Sciany dziatowe, instalacje
elektryczne (okablowanie podtynkowe), tynki wewnetrzne — do 31.12.2025 roku
—20% zakonczono

ETAP 4: Instalacje sanitarne pod posadzkowe, posadzki betonowe — do
31.03.2026 roku —20%

ETAP 5: Elewacje — 30.05.2026 roku — 10%

ETAP 6: Zagospodarowanie terenu, wykonczenie czgsci wspolnych i zakonczenie
budowy, uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie — 30.09.2026 roku — 10%

Dopuszczenie
waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad
waloryzacji

nie dopuszcza si¢

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ
MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE
PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich
mozna odstapic¢ od
umowy
deweloperskiej lub
jednej z uméw, o
ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2,3 Iub 5
ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub
domu gwarancyjnego
oraz Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstapienia od umowy, gdy:
1. umowa nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 36 ustawy deweloperskiej;

2. informacje zawarte w umowie nie s3 zgodne z informacjami zawartymi w prospek-
cie informacyjnym lub w zalacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktéorych mowa w art. 35
ust. 2 ustawy deweloperskiej;

3. Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 i art. 22 ustawy deweloperskiej prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4. dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zalacznikach, sa
niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy;

5. prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe, nie zawiera danych
Iub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6. nie doszto do przeniesienia na Nabywce prawa odregbnej wlasnosci lokalu, w termi-
nie okre§lonym w umowie.

7. nastgpi zmiana stawki podatku od towarow i ustug, na skutek ktorej cena brutto ulegnie

podwyzszeniu w odniesieniu do kwot ceny sprzedazy - w terminie 14 dni od dnia poinfor-




mowania Nabywcy przez Dewelopera o zmianie ceny brutto;

8. Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym ban-
kiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy deweloperskiej (odstapie-
nie mozliwe po dokonaniu przez bank zwrotu srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy de-
weloperskiej);

9. Deweloper nie wykona obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 ustawy deweloper-
skiej, w terminie okre§lonym w tym przepisie (odstapienie mozliwe po uptywie 60 dni od
dnia podania do publicznej wiadomoéci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy
deweloperskiej);

10. Deweloper nie usunie wady istotnej lokalu mieszkalnego na zasadach okres$lonych w
art. 41 ust. 11;

11.rzeczoznawca budowlany stwierdzi istnienie wady istotne;j;

12. Syndyk zazada wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r.
- Prawo upadtoséciowe.

2. Deweloper ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej
w nastgpujacych przypadkach okre§lonych ponizej, gdy:

1) Nabywca nie spetni §wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci okre§lonej w niniejszej
umowie, pomimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w
terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba Ze niespelnienie przez Nabywce
$wiadczenia pienigznego spowodowane jest dziataniem sily wyzszej;

2) Nabyweca nie stawi si¢ do odbioru lokalu, pomimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie
pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ Nabywcy bylo
spowodowane dziataniem sity wyzszej;

3) Nabywca nie stawi si¢ do podpisania umowy przenoszacej prawo odrebnej whasnosci lokalu,
pomimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60
dni, chyba Ze niestawienie si¢ Nabywcy byto spowodowane dzialaniem sity wyzsze;j.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1-5, Nabywca ma prawo odstapienia od umowy w
terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od
umowy Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie prawa odr¢bnej
wlasnosci lokalu, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do
odstapienia od tej umowy.

5. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode i pelnomocnictwo dla Dewelopera na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci
nieruchomosci ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi, w przypadku gdy
zostal ztozony wniosek o wpis takiego roszczenia do ksiggi wieczyste;j.

6. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera, Nabywca zobowiazany
jest w terminie 3 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia o odstgpieniu wyrazi¢ zgod¢ i1 udzieli¢
pelnomocnictwa Deweloperowi na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wiasnosci nieruchomosci,
ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

7. Deweloper zobowiazany jest do zaplaty na rzecz Nabywcy kary umownej w sytuacji
odstgpienia przez Nabywce od umowy w przypadku okreslonym w ust. 1 pkt. 6) w wysokosci 3%
wartosci ceny nabycia lokalu mieszkalnego (ceny brutto) w terminie 21 dni od skutecznego odstapienia
od umowy. Nabywca zobowigzany jest do zaptaty na rzecz Dewelopera kary umownej w sytuacji
odstgpienia przez Dewelopera od umowy w przypadku okre§lonym w ust. 2 pkt.2) lub pkt. 3)
niniejszego aktu w wysokosci 3% warto$ci ceny nabycia lokalu mieszkalnego (ceny brutto) w terminie
21 dni od skutecznego odstapienia od umowy.

8. W wypadku, gdy wysoko$¢ poniesionej przez Strong¢ rzeczywistej szkody przewyzsza
wysokos$¢ naliczonych kar umownych, Strona ta moze dochodzi¢ odszkodowania uzupetniajacego, do
wysokosci rzeczywiscie poniesionej szkody.

9. W przypadku odstapienia od umowy przez ktorakolwiek ze stron, ING Bank Slaski S.A.
wyplaca $rodki przypadajace Nabywcy zaewidencjonowane na wirtualnym rachunku Nabywcy
niezwlocznie po otrzymaniu o§wiadczenia o odstgpieniu od umowy.

10.0dstapienie od umowy nie powoduje utraty prawa dochodzenia kar umownych przez Strony.

INNE INFORMACJE

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce wiasnosci po wplacie catej ceny przez nabywcee lub zobowiazaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce¢ wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wilasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna nieruchomos$é, lub przeniesienie ulamkowej czeSci
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wlasnosci nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym2, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci whasnosci lokalu uzytkowego po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

Nie dotyczy, ze wzgledu na brak obciazen hipotecznych.

Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsi¢gbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio

do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jesli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego lub aktualnym zaswiadczeniem o
wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktéorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane, do ktdrego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwus;;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku a) prowadzenia dziatalnosci przez okres
krotszym niz dwa lata — sprawozdaniem za okres ostatniego roku, b) realizacji inwestycji przez spotke celowg —
sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktoérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:
a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wlasnosci na nabywce¢ po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce
wlasnosci nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasnosci
domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czesci whasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,
b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgod¢ banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czeSci whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie peinej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

W siedzibie Spolki przy ul. Kwiatkowskiego 1/12 w Szczecinie od poniedzialku do piatku w godz. od 9:00 do
15:00, istnieje mozliwo$¢ zapoznania sie przez osobe zainteresowang zawarciem umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sagdowego;
3) pozwoleniem na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;

7) ;

8) ;

1. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w banku ING Bank Slaski SA, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona obowiazkowego systemu
gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253
oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec banku ING Bank Slaski SA,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkoéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w zlotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w
terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto§¢ w ztotych

10




100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu $rodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

— wyplata Srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkoéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— bank ING Bank Slaski SA korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych: ING %D

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2022 r. poz. 2324 z p6zn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego 71 brutto
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa m2
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Cena m2 powierzchni uzytkowej zv/m?
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
rzeniesienie prawa
gv{asnoéci nier%chomoéci Do 31.03.2027 roku
wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w
art. 2ust. 1 pkt2,3 lub 5
lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu-

Gwarancyjnym

Okreélenie potozenia liczba kondygnacji 4kondygnacje nadziemnych , 1 kondygnacja podziemna
oraz istotnych cech domu

jednorodzinnego albo technologia wykonania |tradycyjna

budynku, w ktérym
znajdowac¢ ma si¢ lokal
mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej lub umowy

1. Budynki posadowione na zelbetowych tawach na podkladzie z
chudego betonu. Sciany fundamentowe wykonane w technologii
bloczkow betonowych gr. 24cm.

standard prac
wykonczeniowych w
czesci wspolnej

deweloperskiej lub jednej | budynku i terenie 2. Sciany nos$ne wewnetrzne w kondygnacjach naziemnych
z uméw, o ktérych mowa | wokot niego, wykonane w technologii bloczkow silikatowych typu SILKA gr. 18
wart. 2ust. 1 pkt 2,3 lub | stanowigcym cze$é i24cm.

;éﬁa?zt'z(z);ls?‘gy zdnia | yspoing nieruchomosei |3, Wewngtrzne $ciany wydzielajace mieszkania pomigdzy soba oraz

od komunikacji og6lnej z bloczkéow typu SILKA E24 gr. 24cm na

ochronie praw nabywcy . .
zaprawie cienkowarstwowe;j.

lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

4. Sciany zewnetrzne wykonane w technologii dwuwarstwowej:
Sciany nos$ne z bloczkéw typu SILKA gr. 18cm i 24 cm oraz
izolacja termiczna z elewacyjnych plyt styropianowych gr. 15 cm z
wykonczeniem cienkowarstwowym tynkiem zewnetrznym.

5. Sciany dzialowe wykonane w technologii z betonu
komorkowego o gr 8 cm.
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6. Konstrukcja stropéw wszystkich kondygnacji wykonane w
technologii ptyty zelbetowej o grubosci 18 cm cm wylewanej na
mokro na placu budowy.

7. Stropodach wykonany w technologii plyty zelbetowej o grubosci
16 cm wylewanej na placu budowy oraz warstwy izolacyjnej
termicznej i przeciwwilgociowej wykonczonej szlichta betonowsa
dociskowa z papa wierzchniego krycia.

8. Wykonczenie zewngtrzne

Rynny i rury spustowe PCV lub stalowe powlekane
Okna PCV

Parapety zewnetrzne — stalowe.

Cokot wokot budynku — tynk mozaikowy.

Opaska wokot budynku — zwirowa.

Drogi z chodnikami — z kostki brukowe;j.
Balustrady balkonow — stalowe.

Drzwi wejsciowe do budynku — aluminium.

9. Wykonczenie wewnetrzne

Klatka schodowa — posadzka gresowa, $ciany i sufity malowane.

Parapety wewnetrzne
Instalacje — elektryczna z osprz¢tem, wodna ciepta i zimna -
przylacza, kanalizacyjna — pion i trojnik (bez podejs$é
kanalizacyjnych do przyboréw), RTV, telefoniczna, domofonowa,
centralnego ogrzewania, grzejniki stalowe panelowe, grzejnik
drabinkowy. Centralne ogrzewanie i ciepta woda uzytkowa zasilana
z lokalnego wezla cieplnego SEC. Liczniki ciepta, cieptej i zimnej
wody uzytkowej zlokalizowane w szachtach na komunikacji
ogolnodostepne;.

Drzwi wej$ciowe do mieszkan — minimum klasy RC1.
10. Zagospodarowanie terenu:

Ciagi piesze i drogi wewngtrzne wykonane z polbruku.
Oswietlenie zewngtrzne ciagéw komunikacyjnych. Zielen niska
(trawa, krzewy) oraz zielen wysoka (drzewa) — Z wylaczeniem
terend6w z prawem wylacznego korzystania. Wykonanie drogi
dojazdowej do nieruchomosci wspdlne;j.

liczba lokali w 132 lokali mieszkalnych

budynku

liczba miejsc garaz. i 91 miejsc garazowych i 60 miejsc postojowych zewngtrznych
postojowych

dostgpne media w Instalacje — elektryczna, wodna — przylacza, kanalizacyjna — pion i
budynku trojnik, RTV, telefoniczna, domofonowa, centralnego ogrzewania

dostep do drogi przedmiotowa nieruchomo$¢ ma dostep do drogi publicznej
publicznej (gminnej) - ul. A. Swietochowskiego, a ponadto ma dostep do drogi

publicznej na podstawie stosownych stuzebno$ci; w dziale I-Sp
ksiegi wieczystej KW nr SZ1S/00252658/0 wpisano uprawnienia
wynikajace z ustanowionych stuzebnos$ci gruntowych, polegajace
na tym, ze kazdoczesny witasciciel nieruchomos$ci stanowigcej
dziatke gruntu nr 23 ma prawo przechodu i przejazdu (bez prawa
parkowania) przez dzialki gruntu o numerach: 22, 19/23, 20/1 i

20/4,

Okreslenie usytuowania
lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli
przedsigwzigcie
deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali
mieszkalnych

Lokal zlokalizowany na pietrze w budynku nr _ przy ul. Nad
Rudziankg , w klatce nr w Szczecinie.

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz

P.U. Lokalu nr Wynosi m2, sktada si¢ z przedpokoju, tazienki,
pokoju dziennego z aneksem kuchennym, dwoch pokoi.
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zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do
ktorych wykonania
zobowigzuje si¢
deweloper

Elementy standardu deweloperskiego:

Okna PCV.

Parapety zewngtrzne — stalowe

Parapety zewnetrzne przy drzwiach balkonowych - granit

Balustrady balkonow — stalowe.

Maszynowe tynki wewngtrzne gipsowe na mokro bez gruntowania i
szpachlowania.

Podtoza pod posadzki — podktady cementowe (jastrychy cementowe) .

Parapety wewnetrzne

Instalacje — elektryczna z osprzetem, woda ciepta i zimna — przylacza
natynkowe, kanalizacyjna — pion i trojnik (bez podejs¢ kanalizacyjnych pod
przybory), RTV, telefoniczna, domofonowa, centralnego ogrzewania, grzejniki

stalowe panelowe.
*  Drzwi wejSciowe do mieszkan.

Data wydania
zaswiadczenia o
samodzielnos$ci lokalu
mieszkalnego

Do 30.09.2026roku

Data ustanowienia
odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego

Do 31.03.2027 roku

Informacje o lokalu
uzytkowym nabywanym
rownoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Nie dotyczy

Ceng lokalu uzytkowego
albo utamkowej czesci
wlasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego
nastapi przeniesienie
prawa wiasnosci lokalu
uzytkowego albo
utamkowej czesci
wiasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Zakaczniki:

podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do
jego reprezentacji oraz pieczeé firmowa

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronic praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendw sgsiednich (np. z funkcji

terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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ZAGOSPODARCWANIE

BUKOWE S

ZACISZE

alsecco
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zatacznik nr
Standard wykonczenia, sposdb i opis zagospodarowania nieruchomosci wspdlne;.
Standard i sposéb wykonczenia lokalu mieszkalnego

Standard wykonczenia, sposdb i opis zagospodarowania nieruchomosci wspodine;j.

Budynek 5 kondygnacyjny (1 kondygnacja podziemna, 4 kondygnacje nadziemne), podpiwniczony,
kryty dachem stromym, realizowany w technologii tradycyjnej murowanej oraz zelbetowej.
Zlokalizowany na inwestycji ,Bukowe Zacisze” w Szczecinie.

1. Budynek posadowiony na zelbetowej ptycie fundamentowej na podktadzie z chudego betonu.
Sciany garazu wykonane w technologii zelbetowej gr. 18cm.

2. Sciany nosne wewnetrzne w kondygnacjach naziemnych wykonane w technologii bloczkéw
silikatowych gr. 18cm.

3. Wewnetrzne Sciany wydzielajgce mieszkania pomiedzy sobg oraz od komunikacji ogdlnej z
bloczkéw silikatowych gr. 18cm i 24cm na zaprawie cienkowarstwowej. Sciany oddzielajace
mieszkania od komunikacji dodatkowo pogrubione o 8cm poprzez dostawienie S$cianki z
gazobetonu.

4. Sciany zewnetrzne wykonane w technologii dwuwarstwowej: $ciany noéne z bloczkéw
silikatowych gr. 18cm oraz izolacja termiczna z elewacyjnych ptyt styropianowych/wetny
mineralnej gr. 18 cm z wykoriczeniem cienkowarstwowym tynkiem zewnetrznym lub ptytka.

5. Sciany dziatowe wykonane w technologii z bloczkdw silikatowych o gr 8 cm.

6. Konstrukcja stropéw wszystkich kondygnacji wykonane w technologii ptyty Zelbetowej o
grubosci 16 cm, 18 cm wylewanej na mokro na placu budowy.

7. Stropodach wykonany w technologii ptyty zelbetowej o grubos$ci 16 cm wylewanej na placu
budowy oraz warstwy izolacyjnej termicznej i przeciwwodnej wykonczonej papg wierzchniego
krycia dodatkowo czes¢ stroma wykonana z konstrukcji drewnianej wykornczonej dachéwka
betonowa.

8. Wykonczenie elewacji przewidziano jako systemowy tynk. Dla elewacji przewiduje sie tynki
mineralne malowane farbg oraz lokalnie ptytke ceramiczng klejong do systemu docieplenia. wg
rysunkow kolorystyki.

9. Wykonczenie zewnetrzne

Okna PCV

Parapety zewnetrzne — stalowe.

Cokét wokoét budynku — wyprawa mineralna lub ptytka klinkierowa
Opaska wokot budynku,

Drogi z chodnikami — z kostki brukowej lub ekokraty

Balustrady balkonéw —stalowe

Drzwi wejsciowe do budynku — PCV lub aluminium.

10 . Wykonczenie wewnetrzne
Klatka schodowa — posadzka gresowa, sciany i sufity malowane.
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Parapety wewnetrzne - konglomerat

Instalacje — elektryczna z osprzetem, wodna ciepfa i zimna — przytacza natynkowe, kanalizacyjna —
pion i trojnik (bez podejs¢ kanalizacyjnych do przyboréw), RTV, internet, domofonowa,
centralnego ogrzewania, grzejniki stalowe panelowe. Centralne ogrzewanie i ciepta woda
uzytkowa zasilana z lokalnego wezta cieplnego SEC. Liczniki ciepta, cieptej i zimnej wody
uzytkowej zlokalizowane w szachtach na komunikacji ogélnodostepne;.

Drzwi wejsciowe do mieszkarh — minimum klasy RC1.

11. Zagospodarowanie terenu:

Ciggi piesze i drogi wewnetrzne wykonane z polbruku. Oswietlenie zewnetrzne ciggdéw
komunikacyjnych. Zielen niska (trawa, krzewy) oraz zielen wysoka (drzewa) (z wytgczeniem
terendw z prawem wytgcznego korzystania). Wykonanie drogi dojazdowej do nieruchomosci
wspolne;j.

Standard i sposéb wykonczenia lokalu mieszkalnego
Lokal mieszkalny w stanie deweloperskim wyposazony w:

Okna PCV.

Parapety zewnetrzne — stalowe

Balustrady balkonéw — stalowe

Maszynowe tynki wewnetrzne gipsowe na mokro bez gruntowania i szpachlowania.

Podtoza pod posadzki — podktady cementowe (jastrychy cementowe) .

Parapety wewnetrzne

Instalacje — elektryczna z osprzetem, wodna ciepfa i zimna — przytacza natynkowe, kanalizacyjna —
pion i tréjnik (bez podejs¢ kanalizacyjnych pod przybory), RTV, telefoniczna, domofonowa,
centralnego ogrzewania, grzejniki stalowe panelowe.

Drzwi wejsciowe do mieszkan.

Standard i sposéb wykonczenia hali garazowej

Posadzki w garazu sg betonowe z utwardzeniem powierzchniowym. Stupy sg malowane w
pasy z6tto-czarne Odwodnienie garazu na poziomie parkingdw mechanicznych stanowig wpusty
odwodnienie zrzucajgce wode poprzez system kanalizacji. Garaz zamykany jest systemowg brama
segmentowaq z blachy stalowe;.

« Sciany w stanie surowym
o Posadzki betonowe przemystowe

Z garazu nie bedg mogty korzystac pojazdy zasilane LPG i CNG

Pomieszczenie przynalezne (Komorka lokatorska) w stanie deweloperskim wyposazone w:

Sciany piwniczne betonowe/murowane w stanie surowym (bez tynkdw)
Sciany pomiedzy komdrkami lokatorskimi murowane (bez tynkéw)

Drzwi do komérek lokatorskich stalowe z mozliwoscig zamkniecia na klucz.
Posadzki w piwnicach i komérkach betonowe

Oswietlenie piwnicy — korytarz, oprawy zamontowane

ukhwnNE
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